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Jandw Podlaski, 6 maja 2016 r.

BUA.6733.3.2016

DECYZJA NR 3/2016
oustaleniulokalizacji
inwestycji celu publicznego

Na podstawie art. 4 ust. 2 pkt 1, art. 50, art. 51 ust. 1 pkt 2, art. 52, art. 53, art. 54,
art. 56, art. 61 ust. 1 pkt 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z2015 r. poz. 199 zpdzn. zm.),
art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks post¢gpowania administracyjnego
(Dz. U. 2016 r. poz. 23), rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia
2003 r. wsprawie sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy
1 zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz. 1588), rozporzadzenia Ministra Infrastruktury
z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie oznaczen i nazewnictwa stosowanych w decyzji
o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz w decyzji o warunkach
zabudowy (Dz. U. Nr 164, poz. 1589) oraz przepisow odrgbnych:

1) ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2013 r. poz. 1409 z p6zn.
zm.);

2) rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie
(Dz. U. z 2015 r. poz. 1422);

3) ustawa z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz. U. 22015 r. poz.460
z pdzn. zm.);

4) ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami
(Dz. U.z 2014 r. poz. 1446 z p6zn. zm.),

5) ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. 0 ochronie przyrody (Dz. U. z 2015 r. poz. 1651
z pézn. zm.);

6) ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i le$nych (Dz. U.
z 2015 r. poz. 909 z p6Zn. zm.);

7) ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U. z 2013 r.
poz. 1232 z pézn. zm.);

8) ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku
1 jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na srodowisko (Dz. U. z 2013 r. poz. 1235 z p6zn. zm.);

9) ustawa z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (Dz. U. z 2013 r. poz. 1136 z p6zn.
7Zm.);

10) ustawa z dnia 13 wrzesnia 1996 r. o utrzymaniu czystosci 1 porzadku w gminach
(Dz. U.z2016 r. poz. 250),
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11) ustawa z dnia 24 sierpnia 1991 r. o ochronie przeciwpozarowej (Dz. U. z 2016,

poz. 191);

12) ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2015

r. poz. 1774 z p6zn. zm.);

po rozpatrzeniu wniosku z dnia 15.02.2016 r.,
Gminy Janow Podlaski, ul. Bialska 6a, 21-505 Janéw Podlaski

ustalam warunki
lokalizacji
inwestycji celu publicznego

I. Ustalenia dotyczace rodzaju i funkcji zabudowy i zagospodarowania terenu.

1.

Rodzaj zabudowy: ustugowa — ustugi publiczne, zielen publiczna.

2. Rodzaj inwestycji: przebudowa terenu zieleni publicznej wraz z budowa

budynku pawilonu ogolnodostepnego uzytecznosci publicznej w centrum
Janowa Podlaskiego wraz zniezbednymi urzadzeniami towarzyszacymi

i infrastruktura techniczng.
Lokalizacja inwestycji: na cze$ci terenu dzialek nr ewid. 406/2, 406/3, 830/3

potozonych w Janowie Podlaskim przy Placu Partyzantéw oraz ulicach 1 Maja,
J. Pilsudskiego i Parkowe;j.

I1. Warunki i wymagania ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego.

l.
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Zachowa¢ dla nowego budynku pawilonu ogoélnodostgpnego uzytecznos$ci
publicznej oraz pozostalych obiektéw kubaturowych naziemnych minimalng
8 m odlegtos¢ od krawedzi jezdni drogi wojewodzkiej nr 698 — ul. 1 Maja
(dz. nr ewid. 830/5), minimalng 8 m odleglos¢ od krawedzi jezdni drogi
powiatowej nr 1032L — ul. J. Pitsudskiego (dz. nr ewid. 437/1), nieprzekraczalng
przednia lini¢ zabudowy na linii styku terenu zielonego z chodnikiem przy
Placu Partyzantéw, nieprzekraczalna przednia lini¢ zabudowy w odleglosci
1,5 m od krawedzi miejsc postojowych urzadzonych przy ul. Parkowej oraz
nieprzekraczalne linie zabudowy w granicach wyznaczonych liniami
rozgraniczajacymi teren inwestycji z zastrzezeniem odleglosci okreslonych
w przepisach techniczno-budowlanych.

Wielko$¢ powierzchni zabudowy planowanej w stosunku do powierzchni
wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi terenu inwestycji nie moze
przekraczaé 5 %.

Udzial powierzchni biologicznie czynnej nie mniej niz 40 % powierzchni
wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi terenu inwestycji.

Ustalenia dotyczace budynku pawilonu ogolnodostgpnego uzytecznosci
publiczne;j:
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1) szerokos¢ elewacji do 20 m;

2) wysoko$¢ krawedzi okapu, gzymsu lub attyki elewacji frontowej do 7 m;

3) wysokos$é do kalenicy do 7 m;

4) dach ptaski lub stromy jedno-, dwu- lub wielospadowy, ustawiony gtéwng
kalenicg réwnolegle lub prostopadle do Placu Partyzantow, kat nachylenia
potaci do 35 st.

Ustalenia dotyczace ochrony S$rodowiska, zdrowia ludzi, przyrody

i krajobrazu.

iz

Zgodnie z przepisami o ocenach oddziatywania na Srodowisko wnioskowana
inwestycja nie jest zaliczana do przedsigwzig¢ mogacych zawsze lub potencjalnie
znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko.

Whioskowana inwestycja nie jest potozona na obszarze objetym forma ochrony

przyrody ustanowionym w trybie ustawy o ochronie przyrody.

Whioskowana inwestycja jest potozona na obszarze objetym ochrona przyrody

na podstawie przepiséw o ochronie przyrody — otulina Parku Krajobrazowego

»Podlaski Przetom Bugu”.

Whioskowana inwestycja jest potozona w sasiedztwie (ok. 31 m) obszaru Natura

2000 Obszar Specjalnej Ochrony PLB140001 ,,Dolina Dolnego Bugu”. Inwestycja

nie jest bezposrednio zwigzana z ochrong obszaru Natura 2000 lub nie wynika z tej

ochrony. Biorac pod uwage polozenie, rodzaj i skalg wnioskowanej inwestycji —
brak potencjalnego znaczacego oddziatywa na obszar Natura 2000 w wyniku jej
realizacji.

Wnioskowana inwestycja nie jest potozona w zasi¢ggu innych niz powyzsze

ograniczen, o ktérych mowa w art. 73 ust. 1 przepisOw Prawa ochrony

srodowiska.

Przy projektowaniu i realizacji inwestycji nalezy stosowal rozwiazania

uwzgledniajace ogodlne zasady ochrony s$rodowiska, zdrowia ludzi, przyrody

1 krajobrazu okreslone w przepisach odrebnych.

Ponadto okresla si¢ ponizsze szczegotowe warunkéw tej ochrony:

1) ucigzliwo$¢ inwestycji powinna zamykaé si¢ w granicach dysponowania
nieruchomoscia;

2) nadmiar mas ziemnych przemieszczanych w zwiazku z realizacja inwestycji
nalezy zagospodarowaé¢ w granicach dysponowania nieruchomoscig lub
przekazaé do zagospodarowania lub odzysku w sposdb przewidziany
w przepisach o odpadach, ewentualnie zagospodarowa¢ w sposob ustalony
z Woéjtem Gminy;

3) nalezy zapewni¢ wyposazenie nieruchomosci w ogdlnodostgpne pojemniki
do gromadzenia odpadow;

4) w budynku pawilonu ogolnodost¢pnego uzytecznosci publicznej nalezy
urzadzi¢ m.in. szalet publiczny i miejsce do schronienia przed zlymi
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warunkami atmosferycznymi,

5) przeksztalcenia istnicjacej zieleni, zabiegi rewaloryzacyjne oraz wycinke
drzew i krzewoéw prowadzi¢ na postawie opracowanej inwentaryzacji
1 gospodarki drzewostanem;

6) w ramach inwestycji nalezy zapewni¢ miejsce do zabaw i rekreacji.

IV. Ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr
kultury wspolczesnej.

1. Teren, na ktérym zlokalizowana bedzie wnioskowana inwestycja znajduje si¢
na obszarze wpisanego do rejestru zabytkow pod nr A/669 ukladu
urbanistycznego osady Janow Podlaski (siatka ulic i placow, wraz dominantami
architektonicznymi i panorama).

W zwiazku z tym okre$la si¢ szczegotowe warunki przedmiotowej ochrony:

1) rekompozycja uktadu komunikacyjnego i uktadu zieleni na terenie objetym
niniejsza decyzja powinna by¢ kompozycyjnie powiazana z osia fasady
frontowej Kolegiaty Swietej Trojcy;

2) w rekompozycji ukladu komunikacyjnego i ukladu zieleni nalezy
uwzgledni¢ nowa lokalizacje pomnikéw, o ktérych mowa ponizej w ust. 2;

3) likwidacja istniejacych budynkéw dysharmonizujacych przestrzen;

4) docelowa zmiana lokalizacji istnicjacego miejsca obslugi rowerzystéw lub
przeniesienie poza teren objety niniejsza decyzja;

5) nowy budynek pawilonu ogdlnodostgpnego uzytecznosci publicznej
powinien tworzy¢ péinocng pierzej¢ Placu Partyzantow;

6) nowy budynek pawilonu ogdlnodostgpnego uzytecznosci publicznej
powinien  przybra¢  form¢  parterowego  pawilonu  parkowego
z przeszkleniami i zewngtrznymi zadaszeniami.

2. Na terenie wnioskowanej inwestycji stwierdzono istnienie dwdch pomnikow,
ktére moga by¢ uznane za dobra kultury wspétczesnej: obelisk z medalionem
i ptyta z napisem poswiecony marszatkowi Jozefowi Pitsudskiemu oraz kamien
z plyta z napisami po$wigcony zotnierzom POW. Ustala si¢ mozliwo$¢ zmiany
ich lokalizacji, formy, réwniez ustawienia na wspolnym cokole z zastrzezeniem
wykorzystania istniejacych plyt z napisami i medalionu.

3. W przypadku odkrycia podczas realizacji inwestycji przedmiotu, co do ktdrego
istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem, nalezy stosowac si¢ do przepisow
o ochronie zabytk6éw i opiece nad zabytkami.

V. Warunki obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji.

1. Zaopatrzenie w energi¢ elektryczna z istniejacego na dzialce przylacza lub
zgodnie z warunkami zaktadu energetycznego.
2. Zaopatrzenie w wod¢ z wodociagu gminnego z istniejacego na dzialce przylacza
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lub zgodnie z warunkami zarzadcy.

3. Odprowadzenie Scickéw bytowych do gminnej sieci kanalizacji sanitarnej przez
istniejace na dzialce przytacze lub zgodnie z warunkami zarzadcy.

4. Odprowadzenie wod opadowych i roztopowych powierzchniowo na wiasne
dziatki.

5. Ogrzewanie indywidualne nieuciazliwe dla srodowiska.

6. Teren posiada bezposredni dostgp do publicznej drogi gminnej nr 100113L — Plac
Partyzantow oraz do publicznej drogi gminnej nr 100124L — ul. Parkowe;j,
z ktorej posiada istnicjaca obstuge komunikacji kotowej. Obstuga komunikacji
kotowej pozostaje bez zmian.

7. Na terenie urzadzone sa micjsca postojowe samochodéw osobowych w ilosci
13 stanowisk, w tym stanowisko na potrzeby osdb niepelnosprawnych. Ilos¢ ta
pozostaje bez zmian.

VI. Wymagania dotyczace ochrony intereséw oséb trzecich:

Obiekty nalezy projektowal zgodnie z obowiazujacymi przepisami w sposob
zapewniajacy ochron¢ uzasadnionych interesow o0sOb trzecich, wynikajacymi
z ustawy Prawo Budowlane, przepisow wykonawczych do tej ustawy oraz innych
przepiséw odrebnych.

VII. Linie rozgraniczajace teren inwestycji:

Linie rozgraniczajace teren inwestycji okre$lone na zalaczonej mapie stanowiace;j
zalgcznik do niniejszej decyzji kolorem czerwonym literami A-B-C-D-E-F-G-H-I-J-
K-L.

UZASADNIENIE

Whioskiem z dnia 15.02.2016 r. Gmina Janéw Podlaski wystapita o ustalenie
lokalizacji inwestycji celu publicznego dla inwestycji polegajacej na przebudowie
terenu zieleni publicznej wraz z budowa budynku pawilonu ogo6lnodostgpnego
uzyteczno$ci publicznej w centrum Janowa Podlaskiego wraz z niezbg¢dnymi
urzadzeniami towarzyszacymi i infrastruktura techniczng zlokalizowanych na czgsci
terenu dzialek nr ewid. 406/2, 406/3, 830/3 polozonych w Janowie Podlaskim przy
Placu Partyzantéw oraz ulicach 1 Maja, J. Pitsudskiego i Parkowe;.

Do wniosku dolaczona zostala kopia mapy terenu, ktérego wniosek dotyczy
i obszaru, na ktéry ta inwestycja bedzie oddziatywaé, graficzne przedstawienie
planowanej inwestycji.

Teren objety wnioskiem potozony jest w obszarze, na ktéorym brak jest
aktualnego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Zgodnie z art. 50
ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, inwestycja celu publicznego, w przypadku braku miejscowego planu
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zagospodarowania przestrzennego, lokalizowana jest w drodze decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu publicznego. Decyzja ta, obok przepiséw odrgbnych jest
instrumentem prawnym ograniczajgcym dowolne inwestowanie na takim terenie.

W celu ustalenia warunkow lokalizacji inwestycji celu publicznego
przeprowadzono analiz¢ warunkoéw izasad zagospodarowania terenu oraz jego
zabudowy, wynikajacych z przepiséw odrgbnych, atakze stanu faktycznego
i prawnego terenu, na ktérym przewiduje si¢ realizacj¢ inwestycji. Uznano, ze
wszystkie  przestanki  wynikajace z  przepiséw  ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz przepiséw odrgbnych zostaty spetnione
i mozna ustali¢ warunki lokalizacji inwestycji celu publicznego.

Ponadto po powyzszej analizie uznano, ze wnioskowane zamierzenie inwestycyjne na
wnioskowanym terenie, nie narusza tadu przestrzennego, wtym urbanistyki
i architektury tej czesci miejscowosci. W rozpatrywanym przypadku mamy do
czynienia nie z nowa zabudowa, lecz z uzupehieniem istniejacej zabudowy na terenie
objetym wnioskiem. Wybudowane obiekty uzupelnia istnicjaca zabudowe ibeda
komponowaly si¢ z otoczeniem.

Planowana inwestycja zaliczana jest do inwestycji celu publicznego na podstawie
art. 6 pkt 9¢ ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami.
Inwestycja obejmuje przebudowg terenu zieleni publicznej wraz z budowa budynku
pawilonu ogdlnodostepnego uzytecznosci publicznej stuzacych obstudze obszaru
gminy, nalezy wigc ja zakwalifikowaé do inwestycji celu publicznego o znaczeniu
gminnym.

W odniesieniu do planowanej zabudowy zlokalizowanej na terenach rekreacyjno-
wypoczynkowych ozn. Bz oraz na terenach drég ozn. dr, a nie obejmujacej gruntéw
klas I-III igruntow lesnych, nie stosuje si¢ wymogu uzyskania zgody na zmiang
przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze i nielesne.

Zgodnie z przepisami o ocenach oddziatywania na Srodowisko wnioskowana
inwestycja nie jest zaliczana do przedsigwzigé mogacych zawsze lub potencjalnie
znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko.

Whnioskowana inwestycja jest polozona na obszarze objetym ochrona przyrody
na podstawie przepiséw o ochronie przyrody — otulina Parku Krajobrazowego
,Podlaski Przetom Bugu”.

Whnioskowana inwestycja jest polozona w sasiedztwie obszaru Natura 2000
Obszar Specjalnej Ochrony PLB140001 ,,Dolina Dolnego Bugu”. Inwestycja nie jest
bezposrednio zwiazana z ochrona obszaru Natura 2000 lub nie wynika z tej ochrony.

Przed wydaniem niniejszej decyzji na podstawie art. 96 ust. 1 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenistwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na
srodowisko rozwazono, czy przedsiewziecie moze potencjalnie znaczaco oddziatywac
na pobliski obszar Natura 2000. Biorac pod uwagg potozenie wnioskowanej inwestycji
— na niewielkim terenie, w odlegtosci ok. 31 m od sporego obszaru Natura 2000,
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w otoczeniu istniejacej zabudowy, rodzaj i skal¢ wnioskowanej inwestycji — niewielkie
obiekty — stwierdzono brak potencjalnego znaczacego oddzialtywa na obszar Natura
2000 w wyniku realizacji przedsigwzigcia i w zwiazku z tym brak potrzeby
przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsigwzigcia na obszar Natura 2000.

Whnioskowana inwestycja nie jest potozona w zasiggu stref ochronnych uje¢ wod
lub na obszarach ochronnych zbiornikow wéd $rédladowych w rozumieniu przepisow
Prawa wodnego.

Wobec powyzszego wnioskowana inwestycja nie jest polozona w zasiggu
ograniczen, o ktorych mowa w art. 73 ust. 1 przepiséw Prawa ochrony Srodowiska,
z wyjatkiem ograniczen wynikajacych z potozenia w obszarze objetym ochrona
przyrody.

Whnioskowana inwestycja nie jest potozona na obszarze uzdrowiska, gminy
uzdrowiskowej lub ochrony uzdrowiskowej.

Teren, na ktérym zlokalizowana bgdzie wnioskowana inwestycja znajduje si¢ na
obszarze wpisanego do rejestru zabytkow pod nr A/669 uktadu urbanistycznego osady
Janéw Podlaski (siatka ulic iplacow, wraz dominantami architektonicznymi
i panorama).

Na terenie wnioskowanej inwestycji stwierdzono istnienie dwoch pomnikow,
ktére mogg by¢ uznane za dobra kultury wspétczesnej: obelisk z medalionem i plyta
z napisem poswiecony marszalkowi Jozefowi Pitsudskiemu oraz kamien z plyta
Z napisami poswigcony zotierzom POW.

Teren objety wnioskiem nie jest potozony na terenach goérniczych.

Zgodnie z art. 53 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym zawiadomiono o0 Wszczeciu postgpowania
w sprawie wydania niniejszej decyzji. Zadnych uwag i wnioskéw nie ztozono.

Projekt decyzji zostal uzgodniony przez Wojewodzkiego Konserwatora
Zabytkow w Lublinie Postanowieniem z dnia 6 kwietnia 2016 r. (data wplywu
19 kwietnia 2016 r.), znak: IN.I.5151.12.1.2016 w mysl art. 53 ust. 4 pkt 2 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Projekt decyzji zostal uzgodniony bez uwag przez Zarzad Drog Powiatowych
w Bialej Podlaskiej Postanowieniem z dnia 7 kwietnia 2016 r. (data wpltywu
14 kwietnia 2016 t.), znak: D.433.43.2016 w mysl art. 53 ust. 4 pkt 9 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Projekt decyzji przestano rowniez za pismem przewodnim z dnia 18 marca
2016 r. (data doreczenia 22 marca 2016 r.) do uzgodnienia przez Zarzad Drog
Wojewddzkich w Lublinie w mys] art. 53 ust. 4 pkt 9 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Zarzad Drég Wojewodzkich
w Lublinie nie zajal stanowiska w terminie 2 tygodni od dnia dor¢czenia wystapienia
o uzgodnienie. Zgodnie z art. 53 ust. 5 tejze ustawy nie zajg¢cie stanowiska przez organ
uzgadniajacy w terminie 2 tygodni od dnia dorgczenia wystapienia o uzgodnienie —
uzgodnienie uwaza si¢ za dokonane.
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Sporzadzenie projektu niniejszej decyzji powierzono mgr inz. architektowi
Arkadiuszowi Bojczukowi posiadajacemu uprawnienia urbanistyczne nr 1595.

Szczegélowe rozwiazania projektowe, nie naruszajace interesow o0sob trzecich
i przepiséw odrgbnych, rozpatrywane beda na etapie procedury prowadzonej na podstawie
przepisOw ustawy Prawo budowlane.

Biorac powyzsze pod uwage orzeczono jak w sentencji decyzji.

POUCZENIE

Przedmiotowa inwestycja moze by¢ realizowana na podstawie ostatecznej
decyzji o pozwoleniu na budowe, z wyjatkiem robét zwolnionych z tego obowiazku —
wymagajacych zgloszenia lub zwolnionych z obu tych obowigzkow (art. 28 ust. 1
w zwiazku z art. 29-31 ustawy Prawo budowlane).

Niniejsza decyzja nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wiasnosci

i uprawnien oséb trzecich (art.63 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym).
Od niniejszej decyzji stronom stuzy odwolanie do Samorzadowego Kolegium

Odwotawczego w Bialej Podlaskiej, ul. Brzeska 41, za posrednictwem Wojta Gminy
Janéw Podlaski w terminie 14 dni od daty jej otrzymania.

Zalaczniki: zatacznik graficzny — | egz. mapy.

Otrzymuja:

1. Gmina Janow Podlaski
ul. Bialska 6a
21-505 Janow Podlaski

2. ala

poApIs..

Zwolnione od optaty skarbowej na podstawie art. 7 pkt 3 ustawy z dnia 16 listopada 2006 r. o opfacie
skarbowej (Dz. U. z 2015 r. poz. 783 z pézn. zm.).
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