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      OPIS DO PROJEKTU ZAGOSPODAROWANIA TERENU

1. INFORMACJE WSTĘPNE

1.1. Podstawa opracowania i materiały wejściowe:
1) umowa na prace projektowe;
2) decyzja o  o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego z załącznikiem

mapowym;
3) informacje określające program i zakres zamiaru inwestycyjnego;
4) wizja lokalna terenu inwestycji oraz inwentaryzacje w zakresie niezbędnym

do wykonania projektu;
5) mapa do celów projektowych w skali 1:500;
6) uzgodnienia z Inwestorem.

1.2. Zakres opracowania

Projekt budowlany, w tym projekt zagospodarowania terenu i projekt architektoniczno-
budowlany  składający  się  z opisów  i rysunków  w zakresie  niezbędnym  do
zatwierdzenia projektu budowlanego i uzyskania pozwolenia na budowę.

Zakres opracowania projektu  budowlanego obejmuje teren działek budowlanych
nr ewid. 406/2, 406/3, 830/3 w granicach opracowania realizacji inwestycji.

2. PRZEDMIOT INWESTYCJI

2.1 Nazwa inwestycji  –  projektuje  się  przebudowę terenu zieleni publicznej,  w tym:
budowę  budynku  pawilonu  ogólnodostępnego  użyteczności  publicznej,  budowę
nawierzchni utwardzonych, zieleni oraz obiektów małej architektury w centrum Janowa
Podlaskiego  wraz  z  niezbędnymi  urządzeniami  towarzyszącymi  i infrastrukturą
techniczną.

2.2 Lokalizacja  –  projektowana  inwestycja  znajduje  się  na  części  terenu  działek
nr ewid.  406/2,  406/3  i  830/3  położonych  w  Janowie  Podlaskim  przy  Placu
Partyzantów  oraz  ulicach  1  Maja,  J.  Piłsudskiego  i  Parkowej.  Dla  inwestycji
wydana została decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego.

2.3 Usytuowanie – projektowane obiekty usytuowane zostaną zgodnie z ustaleniami
decyzja o ustaleniu lokalizacji  inwestycji  celu publicznego,  w odległościach od
granic  sąsiednich  działek  budowlanych  oraz  od  przyległych  dróg
nienaruszających przepisów techniczno-budowlanych.

2.4 Adres inwestycji: Plac Partyzantów 9, 21-505 Janów Podlaski
jednostka ewidencyjna:  060105_2 Janów Podlaski
obręb:  0007 Janów Podlaski Osada
działki budowlane nr ewid. 406/2, 406/3, 830/3

2.5 Inwestor: GMINA JANÓW PODLASKI
Adres: ul. Bialska 6a, 21-505 Janów Podlaski
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3. ISTNIEJĄCY STAN ZAGOSPODAROWANIA

3.1. Obiekty budowlane istniejące na terenie inwestycji:
– pawilon usługowo-sanitarny – do rozbiórki,
– obelisk  marszałka Józefa Piłsudskiego – do przeniesienia na oś pawilon-

fontanna,
– kamień P.O.W. - do przeniesienia na oś kolegiata-fontanna,
– miejsce obsługi rowerzystów – do przeniesienia poza teren objęty inwestycją,
– dwie tablice z mapami – do przeniesienia.

3.2. Urządzenia budowlane istniejące na terenie inwestycji:
– przyłącze elektroenergetyczne,
– przyłącze wodociągowe,
– przyłącze kanalizacji sanitarnej,
– utwardzenia - do rozbiórki,
– betonowy murek okalający skwer – do rozbiórki.

3.3. Ukształtowanie terenu inwestycji:

Teren płaski o niewielkich pochyleniach w różnych kierunkach.

3.4. Zieleń istniejąca na terenie inwestycji:

Na terenie inwestycji znajdują się pozostałości skweru urządzonego w latach 20.
XX wieku.
Przed przystąpieniem do projektu wykonano inwentaryzację istniejącej zieleni.
Stan istniejący zieleni na terenie skweru opisano szczegółowo w części projektu
dotyczącym zieleni.

3.5. Układ komunikacyjny istniejący na terenie inwestycji:

Teren posiada bezpośredni dostęp do publicznych dróg gminnych: nr 100113L –
Placu Partyzantów oraz nr  100124L – ul.  Parkowej,  z której  posiada istniejącą
obsługę komunikacji kołowej.
Istniejące na terenie miejsca postojowe samochodów osobowych (13 stanowisk)
pozostają bez zmian.

3.6. Uzbrojenie terenu:

Przylegające do terenu działek drogi posiadają nawierzchnię utwardzoną.
W  pasie  drogowym  ul.  1-go  Maja  znajdują  się  istniejące  sieci:
elektroenergetyczna,  wodociągowa,  kanalizacji  sanitarnej  oraz
telekomunikacyjna.
Pas  drogowy  ul.  Józefa  Piłsudskiego  wyposażony  jest  w  istniejące  sieci:
elektroenergetyczna, wodociągowa oraz telekomunikacyjna.
W pasie drogowym ul. Parkowej znajduje się sieć gazową.

Na  terenie  inwestycji  znajdują  się  istniejące  sieci:  elektroenergetyczna,
wodociągowa oraz kanalizacji sanitarnej.

3.7. Warunki gruntowo-wodne:

Na  podstawie  dokumentacji  technicznej  badań  podłoża  gruntowego
przeprowadzonych w 2004 r. na terenie Placu Partyzantów w Janowie Podlaskim
stwierdzono złożone warunki gruntowe z uwagi na znaczną grubość warstwy gruntów
nasypowych,  ich nieregularny skład oraz występowanie wód przypowierzchniowych
infiltrujących  w  głąb  środowiska  gruntowego  i  zawieszonych  w przewarstwieniach



104

międzyglinowych.  Zalegające warstwy gruntu rodzimego są zmienne genetycznie  i
litologicznie,  równoległe  do  powierzchni  terenu.  Grunty  słabonośne  występują
sporadycznie. Brak występowania niekorzystnych zjawisk geologicznych.

4. PROJEKTOWANE ZAGOSPODAROWANIE DZIAŁKI

4.1. Przed  rozpoczęciem  inwestycji  wykonana  zostanie  rozbiórka  istniejącego
budynku  pawilonu  usługowo-sanitarnego, rozbiórka  betonowego  murka
okalającego skwer oraz rozbiórka starych utwardzeń z kostki betonowej oraz płyt
betonowych.  Istniejące  utwardzenia   nie  posiadają   jednakowej  kolorystyki
i kształtu przez co wprowadzają chaos w przestrzeń skweru. Co więcej istniejąca
nawierzchnia jest zniszczona, pokruszona i nierówna. W związku z powyższym
musi być w całości rozebrana.
Przed rozpoczęciem inwestycji zostanie przeprowadzona również wycinka drzew
i krzewów zgodnie ze szczegółowym projektem zieleni.
Zlikwidowana  zostanie  również  część  istniejących  latarni,  które  zostaną
zastąpione nowymi usytuowanymi w tych samych lub innych miejscach.

4.2. W  ramach  przedsięwzięcia  projektuje  się  realizację  budynku  pawilonu
ogólnodostępnego  użyteczności  publicznej  zgodnie  z  rysunkami  zawartymi
w projekcie budowlanym.

4.3. W ramach przedsięwzięcia projektuje się realizację obiektów małej architektury
i innych elementów zagospodarowania:
– fontanna z rzeźbami koni arabskich,
– ławki z oparciem i podłokietnikiem – przy alejkach i placu głównym,
– ławki  z  oparciem  bez  podłokietnika  –  przy  projektowanym  pawilonie

ogólnodostępnym użyteczności publicznej,
– kosze na śmieci,
– latarnie oświetlające alejki parkowe z kamerami, liniami kablowymi nn i liniami

wizyjnymi.

4.4. W  ramach  przedsięwzięcia  projektuje  się  przeniesienie  dwóch  istniejących
pomników –  obelisku  marszałka  Józefa  Piłsudskiego  i  kamienia  P.O.W.  oraz
przeniesienie tablic z mapami.
Obelisk  zostanie  usytuowany  na  osi  pawilon-fontanna,  natomiast  druga  oś
kompozycyjna -  kolegiata-fontanna zostanie zakończona kamieniem P.O.W.
Dwie istniejące tablice  z  mapami  zostaną umieszczone naprzeciwko budynku
handlowo-usługowego – tzw. „Kramic”.

4.5. W  ramach  przedsięwzięcia  projektuje  się  realizację  utwardzeń  (zgodnie
z rysunkiem projektu zagospodarowania terenu):
– pas  wokół  projektowanego  pawilonu,  fontanny  i  pomników –  nawierzchnia

z płyt granitowych 50x50 cm,
– alejki  parkowe – nawierzchnia  z  kostki  brukowej  dolomitowej  cięto-łamanej

szaro-kremowej,
– chodnik przy ul. 1-go Maja – nawierzchnia z kostki brukowej granitowe szarejj,
– fragmenty  chodnika  przy  parkingu  od  strony  ul.  Parkowej  –  nawierzchnia

z kostki betonowej typu starobruk.

4.6. Uzbrojenie terenu do budowy lub przebudowy

W ramach przedsięwzięcia projektuje się :
– przebudowę przewodu kanalizacji sanitarnej,
– budowę przyłącza kanalizacji sanitarnej z budynku pawilonu i fontanny,
– budowę przyłącza wodociągowego do budynku pawilonu,
– budowę przewodu wodociągowego zasilającego fontannę,
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– budowę linii kablowych nn i linii wizyjnych.

Szczegóły w opracowaniach branżowych.
Budowa przyłącza elektroenergetycznego nn wg odrębnego opracowania.

4.7. Układ komunikacyjny projektowany

Na terenie skweru zaprojektowano nowy układ ścieżek pieszych oraz plac wokół
ogólnodostępnego pawilonu użyteczności publicznej i fontanny z rzeźbami koni. 
Miejsca postojowe pozostają bez zmian – 13 stanowisk, w tym miejsce postojowe
przeznaczone dla osób niepełnosprawnych.

4.8. Ukształtowanie terenu projektowane

Ukształtowanie  terenu  bez  zmian,  poza  niewielkimi  zmianami  przy  nowych
utwardzeniach  oraz  przy  budynku  pawilonu  zapewniającymi  odpływ  wód
opadowych i roztopowych.

4.9. Zieleń projektowana

Projektuje  się  rekompozycję  układu  zieleni,  gospodarkę  drzewostanem,  nowe
nasadzenia,  założenie  trawników –  według  szczegółowych  rozwiązań  zawartych
w części projektu dotyczącym zieleni.

4.10. Perspektywiczne elementy zagospodarowania

Planowana  jest  docelowa  zmiana  lokalizacji  istniejącego  miejsca  obsługi
rowerzystów – przeniesienie poza teren objęty niniejszą inwestycją.

5. ZESTAWIENIE POWIERZCHNI TERENU

Bilans  terenu objętego  opracowaniem -  część  terenu  działek  nr  ewid.  406/2,
406/3 i 830/3 (w granicach opracowania realizacji inwestycji):
Zabudowa projektowanego pawilonu 98,61 m2 1,92 %
Obiekty małej architektury 72,40 m2 1,41 %
Utwardzenia terenu istniejące 380,12 m2 7,38 %
Utwardzenia terenu projektowane 1667,45 m2 32,40 %
Zieleń 2928,42 m2 56,89 %
RAZEM 5147,00 m2 100,00 %

Teren objęty opracowaniem sklasyfikowany jest w ewidencji gruntów jako:
Bz – tereny rekreacyjno -wypoczynkowe,
dr – drogi
w związku z czym grunty te nie wymagają uzyskania zgody na wyłączenie gruntów
z produkcji rolnej.

6. UWARUNKOWANIA KONSERWATORSKIE

Teren przeznaczony pod  zainwestowanie  znajduje  się  w całości  na  obszarze
wpisanym  do  rejestru  zabytków pod  nr  A/669  układu  urbanistycznego  osady
Janów Podlaski  (siatka  ulic  i  placów wraz  z  dominantami  architektonicznymi
i panoramą).

7. WPŁYW EKSPLOATACJI GÓRNICZEJ

Teren  przeznaczony  pod  zainwestowanie  nie  jest zlokalizowany  w granicach
terenu górniczego i nie podlega wpływom eksploatacji górniczej.
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8. ZAGROŻENIA DLA ŚRODOWISKA ORAZ HIGIENY I ZDROWIA UŻYTKOWNIKÓW  

8.1. Przedsięwzięcie w rozumieniu rozporządzenia Rady Ministrów z dnia 9 listopada
2010 r. w sprawie przedsięwzięć mogących znacząco oddziaływać na środowisko
(Dz.U. z 2016 r. poz. 71)  nie zalicza się do przedsięwzięć mogących znacząco
oddziaływać na środowisko.

8.2. Wycinki  istniejących  drzew  obejmują  drzewa  martwe  oraz  dysharmonizujące
układ  skweru.  Przycięcia  oraz  cięcia  kosmetyczne  istniejących  drzew  maja
charakter  pielęgnacyjny.  Wycinki  zostaną  skompensowane  nasadzeniami
nowych  drzew  i  krzewów  oraz  założeniem  trawników  parkowych  i runa
parkowego. Całość zabiegów związanych z gospodarką zielenią ma charakter
uporządkowanych  działań  prowadzących  do  uzyskania  harmonijnego  układu
z poszanowaniem istniejącego stanu zieleni.

8.3. Czasowe  gromadzenie  odpadów  stałych  odbywać  się  będzie  do
ogólnodostępnych pojemników na odpady, ustawionych na terenie skweru oraz
w projektowanym budynku pawilonu ogólnodostępnego użyteczności publicznej.
Regularne opróżnianie pojemników powierzone będzie służbom gminnym.

8.4. Rozwiązania  związane  z  ochroną  środowiska  oraz  higieną  i zdrowiem
użytkowników:
– woda – z sieci gminnej,
– ścieki bytowe – do sieci gminnej,
– wody opadowe i roztopowe – powierzchniowo na własny teren,
– ogrzewanie  oraz  ciepła  woda  –  własne  źródło  zasilane  z  odnawialnego

źródła energii – powietrznej pompy ciepła.

9. INFORMACJE O OBSZARZE   ODDZIAŁYWANIA OBIEKTÓW

Informacja o obszarze oddziaływania obiektów została oparta o następujące akty prawne:

1) ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz.U. z 2018 r. poz. 1202):
– art. 5 ust. 1 i art. 7 ust. 1 (przepisy techniczno-budowlane);

2) rozporządzenie  Ministra  Infrastruktury  z  dnia  12  kwietnia  2002  r.  w  sprawie
warunków  technicznych,  jakim  powinny  odpowiadać  budynki  i  ich  usytuowanie
(Dz.U. z 2015 r. poz. 1422):
– § 12 (warunki usytuowania, odległości),
– § 13 (odległość od innych obiektów, przesłanianie),
– § 271 (odległości między budynkami),

3) ustawa z dnia 21 marca 1985 r.  o drogach publicznych (Dz.U. z 2015 r.  poz.460
z późn. zm.):
– art. 43 (odległości od krawędzi jezdni);

Obszar  oddziaływania  objętych niniejszym opracowaniem obiektów mieści  się
w całości  na  części  terenu  działek  nr ewid.  406/2,  406/3  i  830/3, na  których
zostały one zaprojektowane. 

http://prawo.sejm.gov.pl/isap.nsf/DocDetails.xsp?id=WDU20180001202
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10. OPIS ROZWIĄZAŃ ZAMIENNYCH

10.1. W projekcie zagospodarowania terenu wprowadza się zmiany:

Opis techniczny:
• w  pkt.  4.5  zmieniono  rodzaj  nawierzchni  alejek  parkowych  z  nawierzchni

mineralnej  (szutrowej)  na nawierzchnię  z  kostki  brukowej  dolomitowej  cięto-
łamanej kolory szaro- kremowego.

Rysunki:
• Rys. U3z - zmieniono rodzaju nawierzchni alejek parkowych.

10.2 W  projekcie  architektoniczno-  budowlanym  utwardzeń,  obiektów  małej
architektury wprowadza się zmiany:

Opis techniczny:
• w  pkt.  2.2  zmieniono  rodzaj  nawierzchni  alejek  parkowych  z  nawierzchni

mineralnej  (szutrowej)  na nawierzchnię  z  kostki  brukowej  dolomitowej  cięto-
łamanej kolory szaro- kremowego.

Rysunki:
• Rys. N1z - zmieniono rodzaj nawierzchni alejek parkowych.
• Rys. N2z - dostosowano przekrój nr 3 do w.w. zmian rodzaju nawierzchni alejek

parkowych. 
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